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Neues Bauvertragsrecht

ab 2018

Ab Jahresbeginn 2018 wird ein neues Bauvertragsrecht gelten. Der Bundestag
hat Anfang Marz mit einigen Anderungen den vor einem Jahr dem Parlament
vorgelegten Regierungsentwurf verabschiedet. Die folgende Darstellung kann nur
einige Stichpunkte aufgreifen und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Im Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) wird es
erstmals Regelungen ausdrucklich zum Bau-
vertrag geben. Bisher gab es Bestimmungen
allgemein zum Werkvertragsrecht, die auch
flir Bauvertrage malgeblich waren. Zukiinftig
finden sich im BGB spezielle Bestimmungen
zum Bauvertragsrecht. AuRerdem werden Be-
sonderheiten des Verbraucherbauvertrags, des
Bautragervertrags und des Architektenvertrags
geregelt. Auch zu den Rechtsfolgen der Liefe-
rung mangelhafter Baustoffe oder Bauteile
wird es eine Regelung geben.

Verbraucherbauvertrag

Insbesondere hinsichtlich des Verbraucher-
bauvertrags werden die Bauunternehmen ihre
allgemeinen Geschaftsbedingungen und die
Vertragsgestaltung vollstandig Uberarbeiten
miussen. Verbraucherbauvertrage sind laut
dem neuen § 650i BGB Vertrage mit Privatper-
sonen, bei denen der Bau eines neuen Gebau-
des oder erhebliche UmbaumalRnahmen an
einem bestehenden Gebaude vereinbart wer-
den. Es geht also nicht um den Umbau eines
einzelnen Bades oder die Errichtung einer Tro-
ckenbauwand. Das Verbraucherbaurecht greift
bei Neubau und neubauahnlicher Sanierung.
Betroffen sind also vor allem Generallberneh-
mer und Komplettanbieter.
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Widerrufsrecht

Beim Verbraucherbauvertrag hat der Kunde ein
Widerrufsrecht. Unterbleibt die Belehrung tber
das Widerrufsrecht oder ist sie fehlerhaft, wird
der Kunde auch noch mitten im Baugesche-
hen den Vertrag widerrufen kdnnen. Das Wi-
derrufsrecht entfallt bei notariell beurkundeten
Verbraucherbauvertragen.

Baubeschreibung und Fertigstellung

Der Anbieter muss den Verbraucherkunden vor
Vertragsschluss Uber gesetzlich bestimmte
Einzelheiten der Bauleistung informieren. Die-
se Baubeschreibung wird zwingend Bestand-
teil des Vertrags. Zweifel bei der Auslegung der
Baubeschreibung gehen zu Lasten des Anbie-
ters. AulRerdem muss der Vertrag verbindliche
Angaben zur Fertigstellung oder mindestens
zur Bauzeit enthalten.

Keine Vorkasse
Allgemeine Geschaftsbedingungen und Zah-
lungsplane, die den Verbraucherkunden zu

Vorauszahlungen verpflichten, sind zukdinftig
ausdrucklich unwirksam.
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Bautragervertrag

Die Regelungen zum Bautragervertrag sind
sehr knapp. Weitgehend gilt das Verbraucher-
bauvertragsrecht. Bezlglich Abschlagszah-
lungen nimmt das Gesetz ausdriicklich Bezug
auf die Bestimmungen der MaBV.

Bauvertrag allgemein

Das Bauvertragsrecht sieht jetzt auch eine Mog-
lichkeit des Auftraggebers vor, Anderungen der
Bauleistung anzuordnen. Einhergehend damit
gibt es eine Regelung, wie die Vergutung des
Auftragnehmers anzupassen ist. Diese Rege-
lungen sind so kompliziert, dass hier auf Anwalte
und Gerichte eine Menge Arbeit zukommt.

Der Unternehmer hat zukiinftig verbesserte
Maglichkeiten, eine Abnahme herbeizufihren.
Bei verweigerter Abnahme hat der Unterneh-
mer auch die Moglichkeit, eine sogenannte
Zustandsfeststellung herbeizufiihren, die be-
grenzte Abnahmewirkung hat.

Die aus der VOB/B bekannte priffahige
Schlussrechnung missen Bauunternehmen
zukiinftig auch bei BGB-Bauvertragen vorlegen.

Mangelhafte Baustoffe und Bauteile

Das kaufrechtliche Gewahrleistungsrecht sieht
zukinftig vor, dass der Verkaufer eines man-
gelhaften Baustoffs im Rahmen der Nachbes-
serung dem Kaufer ,die erforderlichen Aufwen-
dungen fir das Entfernen der mangelhaften
und den Einbau oder das Anbringen” einer
nunmehr mangelfreien Sache zu ersetzen hat.
Diese Regelung gilt gleichermalien flr Bau-
stoffe wie Zement oder GK-Platten wie auch
fur technische Bauteile, z.B. Sanitararmaturen.

Rechtsanwalt Percy Ehlert

Immobilien- und Baurecht

Kurfiirstendamm 194 - 10707 Berlin

Tel. 030 700 159 815

kanzlei@anwalt-ehlert.de - www.anwalt-ehlert.de

Ehle]ft Maitre en Droit

RECHTSANWALT

Kurfiirstendamm 194
10707 Berlin

Fon 030. 700 159 815

kanzlei@anwalt-ehlert.de
www.anwalt-ehlert.de

www.immobilien-journal.de

2856



